Anexa la HCL. nr. /2021

Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederea practicarii activititii de administrator
de condominii la asociatiile de proprietari

Art. 1 Prezenta Metodologie privind atestarea persoanelor fizice in vederea dobandirii
calitdtii de administrator de condominii stabileste modalitatea concreta prin care persoanele fizice
eligibile In conditiile impuse de Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare,
pot fi atestate, la cerere, In vederea practicarii activitatii de administrator de condominii la
asociatiile de proprietari. Obiectul prezentei metodologii 1l constituie stabilirea cadrului general si
procedura privind atestarea persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de administrator de
condominii.

Art2 In intelesul Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare
si a prezentei metodologii , urmatorii termeni sunt definiti astfel:

> atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele
fizice care detin certificate de calificare sunt atestate de catre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale, in baza unei hotdrari a
consiliului local;

» certificat de calificare profesionala - actul care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind invatamantul superior sau privind formarea profesionala a
adultilor;

» asociatie de proprietari - forma de asociere autonoma si fara scop lucrativ a proprietarilor
dintr-un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea,
reabilitarea $i modernizarea proprietatii comune, mentinerea in stare bund a imobilului,
respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de cétre toti proprietarii;

» condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista cel
putin 3 proprietdfi individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta
destinatie, dupa caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna;

» contract de administrare — acordul scris incheiat intre o asociatie de proprietari si un
administrator de condominii, care poate fi o persoana fizicd, persoana fizica autorizata sau o
persoana juridicd cu obiect de activitate administrarea condominiilor, in vederea prestarii
unor activitati si indeplinirii unor obiective stabilite de asociatia de proprietari, conform
legii. Contractul de administrare este un contract cu titlu oneros si se incheie in forma scrisa.

Art.3 Persoanele fizice care doresc sd dobandeasca calitatea de administrator de condominii,
inclusiv cele care activeaza in cadrul persoanelor juridice specializate care au ca obiect de activitate
administrarea condominiilor si care vor desfasura activitatea de administrare (activitati de
administrare tehnica si intretinere a proprietatii comune, de contabilitate si de casierie) sunt atestate
in conditiile prezentei metodologii.



Art.4 Pot fi atestate ca administratori de condominii numai persoanele fizice care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

- sa aiba capacitate deplina de exercitiu,

- sa fi urmat un curs de pregatire profesionald in urma caruia au obtinut un certificat de
calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, emis in conformitate
cu legislatia privind Invatamantul superior sau privind formarea profesionala a adultilor;

- sanu fi fost condamnat pentru savarsirea unei infractiuni de naturd economico-financiara.
Art.5 Pentru obtinerea atestatului de administrator de condominii, solicitantii vor prezenta

urmatoarele documente :

= cerere-tip ( Anexanr.1)

= curriculum vitae;

= copii de pe actele de stare civila (B.1./C.1.; certificat de nastere si de casatorie);

= copii dupa actele de studii;

= copia certificatului de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de
condominii;

= certificatul de cazier judiciar;

= certificat de cazier fiscal;

Art.6 Dacd in cazierul judiciar al persoanei care solicitd atestarea, existd mentiunea cd a
suferit o condamnare, prin hotarare judecatoreascd ramasa definitiva, pentru o infractiune de natura
economico-financiara, cererea va fi respinsa si nu se va propune primarului eliberarea atestatului de
administrator de condominii.

Art.7 Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit n aceleasi conditii in
care a fost emis.

Art.8 Formatul atestatului este prevazut in Anexa nr.2 la prezenta metodologie si face parte
integrantd din aceasta.

Art.9 Atestatul va fi eliberat de primarul Municipiului Targu Mures la propunerea
compartimentului specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari si
va fi comunicat persoanei fizice atestate.

Art.10 Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotarari
judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta unui
prejudiciu cauzat de administrator.

Art. 11 Masura privind retragerea atestatului va fi adusa la cunostinta persoanei vizate si a
reprezentantilor legali ai asociatiei, prin scrisoare cu confirmare de primire.

Art.12 Suspendarea, retragerea sau detinerea unui atestat a carui perioadid de
valabilitate a expirat determina imposibilitatea exercitarii, in conditiile legii, a activitatii de
administrare a condominiilor.

Art.13 Degradarea, distrugerea sau pierderea atestatului de administrator de
condominii va fi adusa la cunostinta autoritatii publice emitente , in scris, in termen de 48
de ore de la constatare.

Persoana fizica poate solicita, printr-o adresa, eliberarea unui duplicat al atestatului
de administrator de condominii.

Art.14 Prezenta metodologie se completeaza de drept cu prevederile legislatiei in
domeniu si intra in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.
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